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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Seelein-Kloppele* besteht seit der 8. Anderung, die
2019 durchgefihrt wurde, fiir die Baugrundstiicke Flur-Nr. 336/107 und 336/108 jeweils ein
Baurecht fir ein Einzelhaus in Allgemeinem Wohngebiet. Mittlerweile hat der Eigentimer
gewechselt, und es bestehen neue Bauvorstellungen. Der neue Eigentimer mdchte ange-
sichts der bestehenden Wohnraumnachfrage mehr Wohnraum schaffen. Die beiden bisher
fur Einfamilienh&user gedachten Baurechte sollen dazu in Mehrfamilienhauser mit maximal 6
Wohneinheiten geéndert werden. Der Markt Rattelsdorf begruf3t diese Initiative und unter-
stiitzt sie, da die Grundstilicke einerseits grol3 genug sind, um Mehrfamilienhauser zu ermag-
lichen und andererseits der Markt auch ein starkes Interesse hat, bereits ausgewiesene aber
ungenutzte Bauparzellen endlich einer Bebauung zufiihren zu kénnen.

Dazu ist allerdings eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich. Diese kann im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da es sich um eine Nachverdichtung
als MafRnahme der Innenentwicklung handelt. Es werden weder die privaten noch die 6ffent-
lichen Flachen verandert. Der Marktgemeinderat hat daher am 18.02.2021 beschlossen,
dafiir die 9. Bebauungsplan-Anderung ,Seelein-Kloppele* aufzustellen.

Mit dieser Anderung bleiben die bisherigen stadtebaulichen Ziele und Festsetzungen wie

- Einzelhausbebauung
- maximal 2 Vollgeschosse
- maximale Dachneigung 42 Grad

gewabhrt (s. Kapitel 2.2). Die Hohenentwicklung der Geb&aude bleibt nach wie vor beschréankt
und es kommt somit zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf den Bestand.

Kostentrager dieser Bebauungsplan-Anderung ist der Eigentiimer der beiden oben genann-
ten Flur-Nrn., der auch die Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg,
mit der Bearbeitung der Bebauungsplan-Anderung beauftragt hat.

Der Markt Rattelsdorf reagiert damit auf den konkreten Anderungswunsch eines Eigenti-
mers von noch nicht bebauten Grundstiicken. Von den Eigentimern der bereits bebauten
Parzellen liegen entsprechende Anderungswiinsche nicht vor, so dass der Markt Rattelsdorf
im Hinblick auf den gewachsenen Einfamilienhauscharakter der Siedlung eine grundsatzliche
Verdichtung durch generelles Gestatten von Mehrfamilienhausern nicht als aktuell anzustre-
bendes stadtebauliches Entwicklungsziel verfolgen mochte.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Das Baugebiet ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Grundstticke, fur
die die Anderung ansteht, sind bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Das Baugebiet liegt an der BundesstralRe B 4, so dass die Verkehrslarmemissionen zu be-
achten sind (s. Kapitel 4).

1.3 Verfahrensschritte
Die Bebauungsplan-Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-

stellt. Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefuhrt
(die Daten werden im laufenden Verfahren erganzt):
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18.02.2021 Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Beschluss des Vorentwurfs

26.03.2021 ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit ge-
maf § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

29.03. — 29.04.2021 Unterrichtung der Offentlichkeit gemafR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und parallele Beteiligung des Landratsamtes als betroffener
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

17.06.2021 Auswertung im Marktgemeinderat mit Beschluss des Entwurfs

25.06.2021 ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

05.07. — 06.08.2021 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 sowie Beteiligung der be-
troffenen Trager offtlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

September 2021 Auswertung im Marktgemeinderat mit Satzungsbeschluss
Oktober 2021 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

14 Grundlagen des Bauleitplanverfahrens

Rechtliche Grundlagen des Verfahrens sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1 S. 1728)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), und

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI.
S. 663).

2 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN
2.1 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im Norden von Rattelsdorf, im Landkreis Bamberg. Er ist wie
folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Flur-Nr. 336/104

Im Osten: durch die Flur-Nrn. 336/5 und 336/104

Im Siden: durch die Flur-Nr. 336/45 (StralRe ,Im Fol3grund®)
Im Westen: durch die Flur-Nr. 336/106

Der Geltungsbereich umfasst 0,1995 ha und beinhaltet die Flur-Nrn. 336/107 und 336/108
der Gemarkung Rattelsdorf.

2.2 Vorgesehene Anderungen
Fiur beide Baurechte sollen kiinftig maximal 6 Wohneinheiten zulassig sein. Damit soll die
nicht vermehrbare Ressource Boden optimal zur Schaffung von Wohnraum genutzt werden.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 wird aufgrund des héheren Fla-
chenbedarfs von Mehrfamilienhdusern auf die zulassige Obergrenze von 0,4 gemald § 17
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) erhoht. Aus dem selben Grund wird die bisher festge-
setzte Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,5 erhoht.

Die Baugrenzen werden entsprechend vergrofert, um auch einen Teil der erforderlichen
Nebenanlagen (Zufahrten, Stellplatze) abzudecken.

Die aktuell vorgesehenen Pultdacher mit einer Neigung von 10 Grad sind durch die vorher-
gegangene 8. Bebauungsplan-Anderung bereits abgedeckt.

Im Ubrigen gelten die von diesen Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen des bisheri-
gen rechtswirksamen Bebauungsplanes fir den vorliegenden Anderungsbereich weiterhin.

3 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

Die beiden Grundstiicke sind bereits voll erschlossen. Die VerkehrserschlieBung erfolgt fur
das Ostliche Baurecht Uber die StralRe ,Am Kloppela“, fur das westliche Baurecht Uber die
Straf3e ,Im FolRgrund®.

Zur Verringerung der Belastung durch Verkehr und Emissionen in der Stral3e ,Im Fol3grund*®
ist die Zufahrt fur das westliche Baurecht auf dessen Ostseite gelegt worden.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgen im Trennsystem ber die in
der Stral3e verlegten Leitungen bzw. Kanale. Auch die Stromversorgung und die Telekom-
munikationseinrichtungen bestehen bereits. Es werden keine neuen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen erforderlich.

4 IMMISSIONSSCHUTZ

Von der westlich des Anderungsbereiches verlaufenden BundesstraRe B4 gehen
Larmemissionen aus, die zu beriicksichtigen sind.

Gemal Verkehrszahlung 2015 wurde an der Zahlstelle 5931/9100 ein durchschnittlicher Ta-
gesverkehr (DTV) von 4.212 Kfz/24 h gezahlt. Der LKW-Anteil lag tags bei 13,4 % und
nachts bei 24,0 %. Die zulassige Geschwindigkeit in diesem Bereich betragt 70 km/h.

Um auch eine Aussage fur die Zukunft treffen zu kdnnen, wurde der DTV fur das Prognose-
jahr 2025 mit einem Zuschlag von 10 % versehen:

DTV2015 = 4.212 Kfz/24 h x 1,1 = 4.634 Kfz/24 h

Daraus ergibt sich nach dem Rechenmodell der ,Jangen geraden Stral3e” folgende Belastung
am nachstliegenden, etwa 200 Meter entfernten westlichen Haus (auf Flur-Nr. 336/107):
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Name der Stralle: B4 Haus West
Verkehrszahlen - 4634 Kfz/24h Tag MNacht Tag Macht

M 0,060 0,010

M (Kfz/h) 278 46

p (% Lkw) 134 240 Lonzs) 65,0 587 dB(A)
Geschwindigkeit Kfiz  : Pkw 70 km/h, Lkw 70 km/h D, -1,8  -1,4 dB(A)
Straltenoberflache : Eigene Eingabe Daig 0,0 00 dB(A)
Steigung -0,0% Dstg 0,0 00 dB(A)

LiE Tag: 63,2 dB(A) Nacht: 57,3 dB(A)

Héhe der Stralte : 256,00 m Héhe Immissionsort. o 27380m
Gelandehdhe an Stralte o 256,00 m Gelandehdhe am Immissionsort. - 271,00 m
Abstand der Fahrspuren z 3,50 m Entfernung Stralke-Immissionsort - 200,00 m
Korrektur Gelandehshe : 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s 2 199.00 m : 202,49 m
Entfernungskorrektur : -8.85 dB(A) & -8.95 dB(A)
hm {mittlere Hohe Immission-Emission) = 1,65 m : 1,65 m
Bodenabsorption z -4.64 dB(A) : -4,64 dB(A)
Pegel L, Tag: 49,6 dB(A) Nacht: 43,7 dB(A)

Die fur Allgemeines Wohngebiet gemaRl DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu beach-
tende Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit und 45 dB(A) zur Nachtzeit werden je-
weils unterschritten. SchallschutzmalRnahmen werden also nicht erforderlich.

5 UMWELTBELANGE

Rechtliche Grundlagen:

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird gemalf3 § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umwelt-
bericht abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m2 Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht erforderlich. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig.

Bestandsbeurteilung:

Der Anderungsbereich wurde bisher als intensive Wiesenflache genutzt. Das nachrichtlich im
Plan dargestellte Biotop der Bayerischen Biotopkartierung (Biotopteilflache 5931-0021-019
.Hecken und Gehdlze in der Flur bei Rattelsdorf und Zapfendorf“) ist nicht mehr existent.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten (Naturschutzgebiete, Natio-
nalparke, Biosphéarenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile) gemald 88 23, 24, 25, 26, 27, 28, und 29 BNatSchG
i. V. m. Art. 13, 14 und 15 BayNatSchG. Ein Natura 2000-Gebiet ist durch das geplante Vor-
haben ebenfalls nicht betroffen.
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Das Baugebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, eines festgesetz-
ten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes und gemaf Informationsdienst
Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete auch nicht in wassersensiblem Bereich.

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas (Stand Januar 2021) liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches keine Boden- oder Baudenkmaler vor.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um bereits anthropogen Uberpragte Flachen.
Schutzgebiete sind nicht betroffen. Eine Uberschlagige Abschéatzung der Auswirkungen auf
die Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 BauGB ergab unter Berlicksichtigung des bereits beste-
henden Baurechts, dass durch die zuldssig werdenden Eingriffe somit keine erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.

Artenschutz / Griinplanung:

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes und zur Vermeidung von diesbezuglichen Verbots-
tatbestanden ist ein Hinweis in den Textteil aufgenommen, dass es verboten ist, Gehblze in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder zu roden.

Der einzelne Obstbaum an der 6stlchen Grundstlcksgrenze der Fl.-Nr. 336/108 wird zum
Erhalt festgesetzt. Er wird vor Baubeginn durch geeignete Maf3nhahmen (z. B. durch Absper-
rung und Stammschutz) vor jeglicher Beeintréachtigung durch den Baubetrieb geschitzt. Die
Anzahl der in der 8. Bebauungsplanadnderung ,Seelein-Kléppele* festgesetzten Baume wird
beibehalten, lediglich die Standorte werden geringfligig angepasst.

6 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen bereits bestehenden Bebauungsplan handelt,
die Erschliefungsanlagen (Ver-/Entsorgung) bereits vorhanden sind und die Grundstucks-
grofRen unverandert bleiben, wird lediglich das Landratsamt Bamberg als Trager offentlicher
Belange am Verfahren beteiligt. Dariiber hinaus wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und/oder
die Begriindung fortgeschrieben.

Aufgestellt:
Bamberg, den 18.02.2021, geandert am 17.06.2021
Ku-20.080.7
Fur den Fachbereich Fur den Fachbereich
Landschafts- und Grunplanung: Bauleitplanung:
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