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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Der Markt Rattelsdorf ist ein beliebter Wohnstandort im nérdlichen Landkreis Bamberg und
hat in den letzten Jahren die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohngebiete weitest-
gehend aufgeplant. Diese Baugebiete sind mittlerweile zu gro3en Teilen bebaut, auf die
noch freien Bauflachen hat die Kommune keinen rechtlichen Zugriff, gleichwohl ist die Nach-
frage jedoch nach wie vor ungebrochen.

Im Ortsteil Ebing befinden sich im inneroértlichen Bereich noch etwa 40 Baullicken. Nachdem
die Grundstickseigentiimer keine Verkaufsbereitschaft signalisieren, sieht die Gemeinde
keine Mdglichkeit, hier weitere Bauflachen im Zuge eines Flachenmanagements zu mobili-
sieren.

Folgerichtig greift der Markt Rattelsdorf daher zur Bereitstellung von Bauland auf die weni-
gen noch vorhandenen Restflachen in Randlagen zuriick, die ohne Errichtung vollig neuer
Infrastruktur umgehend umsetzbar sind. Damit soll zum Einen dem auf Rattelsdorf als belieb-
tem Wohnstandort lastenden Nachfragedruck begegnet werden, zum Anderen sollen bauwil-
lige Ortsansassige im Ort gehalten werden. Ziel ist dabei kein Bevolkerungswachstum, son-
dern zumindest der Erhalt des Status quo, um die bestehende Infrastruktur zu sichern. Mit
der Nutzung von erschlossenen Randflachen wird gleichzeitig die vorhandene Infrastruktur
effektiv genutzt.

Der Markt Rattelsdorf hat vor der Realisierung des Baugebietes zur Steuerung der zukinfti-
gen BaulandverduBRerung die Flachen erworben, um zu vermeiden, dass Grundstiicke bevor-
ratet werden.

Der Gemeinderat hat daher am 09.06.2016 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Ruhstein
Sud* aufzustellen, womit die bauliche Entwicklung im Bereich Ebing-Stidost nach Fertigstel-
lung der Hochwasserfreilegung konsequent inren Abschluss findet.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die Planungsgruppe Strunz, Ingenieurge-
sellschaft mbH in Bamberg beauftragt.

Nach der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Anho-
rung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beschloss der Marktgemeinde-
rat am 15.03.2018 die Weiterfuhrung des Verfahrens nach dem neuen 8§ 13 b BauGB. Dies
bedeutet die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren im
Sinne von § 13 a BauGB. Dementsprechend wird auf Umweltprifung und Umweltbericht im
weiteren Verfahren verzichtet; Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt im mit Datum vom 05.10.1955 amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Mains, nach dem beobachteten Hochwasser des Jahres 1909.

Ab 2005 fiihrte das Wasserwirtschaftsamt Bamberg im Auftrag des Freistaats Bayern die
Hochwasserfreilegung in Ebing durch; der fertige Hochwasserschutzwall wurde im Juli 2008
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eingeweiht. Seitdem ist u. a. auch der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung
durch einen Hochwasserdamm vor einem 100-jahrlichen Hochwasser geschiitzt.

Das Planungsgebiet wird also kiinftig nicht mehr in das Uberschwemmungsgebiet einbezo-
gen werden. Wasserrechtlich aber ist das bisher festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im
betroffenen Bereich bis zu seiner Aufhebung noch immer rechtsverbindlich, denn grundsatz-
lich werden erst im Zuge eines Verfahrens zur Neufestsetzung die Uberschwemmungsge-
bietsgrenzen korrigiert und die friheren bzw. Uberholten Festlegungen aufgehoben. Das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann fiir diesen Fall nicht ignoriert werden.

Nach Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes Kronach ist seitens des Marktes Rattelsdorf
formell ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot einer neuen Bauleitplanung im Uberschwem-
mungsgebiet nach § 78 Abs. 2 WHG einzureichen. Dabei ist zu begrinden, dass fur den
Markt Rattelsdorf keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder ge-
schaffen werden kénnen (8§ 78 Abs. 2 Nr. 1 WHG), was in Kap. 1.1 dieser Begrindung be-
reits ausgefuhrt ist. Alle anderen MalRgaben nach § 78 Abs. 2 Nrn. 2 bis 9 WHG werden er-
fallt.

Das in 8 77 WHG verankerte Erhaltungsgebot eines_Uberschwemmungsgebiets in der Funk-
tion als Ruckhalteflache ist nicht berthrt, da eine Uberflutung der Flachen auch bei einem
HQ100 nicht zu erwarten ist.

Risikogebiet

Mit Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zum 05.01.2018 wurde in § 78 Abs. 1
Satz 1 der Begriff des Risikogebietes fir ein tausendjahrliches Hochwasserereignis aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten definiert. Das vorliegende Plangebiet liegt im Risiko-
gebiet des Mains. Nach 8§ 78b Abs.1 Satz 2 Nummer 1 WHG gilt fir Risikogebiete aufRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten Folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bau-
gesetzbuches zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird dem Rechnung getragen durch den bereits bestehenden Hoch-
wasserschutzdamm, mit dem ein im Extremfall zumindest ausreichende Reaktionszeit bie-
tender Schutz zur Flucht und damit Rettung von Leben und Gesundheit wie auch zur Ver-
meidung erheblicher Sachschaden besteht.

Nach § 78c Abs. 2 WHG gqilt: Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten
nach 8 78b Absatz 1 Satz 1 ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energie-
trdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage nach Satz 1 kann
wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zustandigen Behotrde spatestens
sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen angezeigt wird und die
Behorde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errich-
tung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat. Ein
entsprechender Hinweis ist im Textteil niedergelegt.

Wassersensibler Bereich

Das Plangebiet liegt im wassersensiblen Bereich, d. h. es kann zu hohen und wechselnden
Grundwasserstanden kommen. Dies ist bei der Berechnung der Auftriebssicherheit der Ge-
baude zu beachten. Sofern Keller im Bereich des Grundwassers zu liegen kommen, sind sie
wasserdicht auszufihren (weile Wanne). Die ewerstellung eines Baugrundgutachtens vor
Baubeginn wird empfohlen. Entsprechende Hinweise sind im Textteil niedergelegt.
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Flachennutzungsplan

Die Flache des Baugebietes ist im Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft und
gemischte Bauflache ausgewiesen (s. nachfolgende Abbildung). Die erforderliche Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren begonnen und ist mittlerweile abge-
schlossen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit emgetragenem Geltungsberelch (die un-
terbrochene Darstellung ist dem Blattschnitt geschuldet)

Altlasten

Ein Teil der Flachen wurde vormals durch ein Bauunternehmen genutzt. Bereits bekannte
Verdachtsflachen auf entsprechende Altlasten wurden untersucht; diesbeziiglich zu beach-
tende Festsetzungen und Hinweise sind im Textteil zum Bebauungsplan niedergelegt. De-
tails kénnen dem Kapitel 2.2 entnommen werden.

1.3 Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan wird nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahren aufge-
stellt. Nachfolgend aufgefihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefuhrt
(die Daten werden im laufenden Verfahren ergénzt):

09.06.2016 Aufstellungsbeschluss

28.07.2016 Beschluss des Vorentwurfes

28.10.2016 ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
o lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 sowie der
09.11. - 09.12.2016
Behdrden/sonstigen Trager o6fftl. Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
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15.03.2018 Auswertung im Markgemeinderat mit Billigungsbeschluss
30.03.2018 ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

11.04. — 11.05.2018 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
T o gung der Behorden/T6B gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

24.05.2018 Auswertung im Marktgemeinderat mit erneutem Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss
29.06.2018 ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

10.07. — 10.08.2018 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
o T gung der Behdrden/ToB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

20.09.2018 Auswertung im Marktgemeinderat mit erneutem Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss
26.10.2018 ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
gung der Behorden/T6B gemal § 4 Abs. 2 BauGB, zeitlich und inhalt-
lich beschréankt

12.11. - 26.11.2018

13.12.2018 Auswertung im Marktgemeinderat, Satzungsbeschluss
Januar 2019 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

1.4 Grundlagen des Bauleitplanverfahrens
Rechtliche Grundlagen des Verfahrens sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), und

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI., S. 588), geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018
(GVBI. S. 523).

2 BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

2.1 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet liegt im Landkreis Bamberg, im Stdosten des Marktes Rattelsdorf,
im Ortsteil Ebing, ca. 17 km nérdlich der Stadt Bamberg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt (jeweils Gmkg. Ebing)

im Nordwesten:  durch die Flur-Nrn. 870, 871, 872 und 873, Gmkg. Ebing

im Norden: durch Teile der Flur-Nrn. 869 und 874/2, Gmkg. Ebing

im Osten: durch die Flur-Nr. 864 (RingstraRe) und Teile der Flur-Nr. 868
(Ringstral3e), Gmkg. Ebing

im Suden: durch die Flur-Nrn. 862/3, 1175/11 und 1175/13, Gmkg. Ebing

Der Geltungsbereich umfasst 0,5109 ha und folgende Flurstiicke der Gemarkung Ebing:
Flur-Nr. 874/1, 874/3 und Teile der Flur-Nrn. 868 (Ringstral3e), 869 und 874/2.

www.planungsgruppe-strunz.de


http://www.planungsgruppe-strunz.de

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Ruhstein Siid“, Markt Rattelsdorf Seite 7
Begriindung vom 20.09.2018

2.2 Baugrund

Das Planungsgebiet gehdrt hinsichtlich der naturrdumlichen Gliederung zur Untereinheit
.Main-Regnitz-Aue“ (117-C) innerhalb der Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland
(11 / D59)“.

Gemal der Geologischen Karte von Bayern (M 1:25.000, Geofachdaten-Atlas, Kartenblatt
5931) befindet sich das Baugebiet innerhalb von alteren, fluviatilen Ablagerungen (Fluss-
schotter), haufig unter einer lehmigen Uberdeckung.

Laut Landschaftsentwicklungskonzept “Oberfranken - West" (LEK) gehoéren die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen des Geltungsbereiches zum landwirtschaftlichen Erzeugungs-
gebiet ,Oberfrankisches Hugelland“. Gemal? LEK wird das dortige Ertragspotenzial als ge-
ring bis mittel eingestuft.

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren gemal Bayerischem Denkmalatlas (Stand Juli
2016) keine Boden- oder Baudenkmale.

Altlasten

Fur die Flur-Nr. 874/2 liegt eine orientierende Altlastenerkundung vor (Untersuchungsbericht
Gartiser & Piewak vom 27.10.2008, s. Anhang 1), da diese Flache von der angrenzenden
Firma Seibold als Erweiterungsflache angemietet war. Die von der Firma Seibold vorge-
nommene Auffillung diente der Anpassung des Geldndes an das StralR3enniveau. Das ver-
wendete Material ist laut Untersuchungsbericht als wasserwirtschaftlich unbedenklich anzu-
sehen. Das Gefahrenpotential des in einer Teilflache festgestellten Gehalts an Mineral6lkoh-
lenwasserstoffen (MKW) - méglicherweise verursacht durch die Nutzung als Abstellflache fiir
Maschinen - ist laut Untersuchungsbericht aus wasserwirtschaftlicher Sicht als mittel bis ge-
ring einzustufen. Der Untersuchungsbericht empfiehlt, mit den Fachbehdérden abzustimmen,
ob die MKW-belastete Auffillung aus wasserwirtschaftlicher Sicht vor Ort verbleiben kann.
Details sind dem Untersuchungsbericht (s. Anhang 1) zu entnehmen.

Aufgrund der 2008 festgestellten Bodenbelastungen hat der Markt Rattelsdorf eine Nachun-
tersuchung fur die Flurnummern 874/1 und 874/2 veranlasst. Im Ergebnis wurde die der Zu-
ordnung Z 1.2 nach LAGA Boden entsprechende Belastung durch Kohlenwasserstoffe auf
der Flur-Nr. 874/2 bestétigt. Das Gefahrenpotential ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht als
mittel bis gering zu betrachten. Fir die Flur-Nr. 874/1 ergibt sich ebenfalls eine der Zuord-
nung Z 1.2 nach LAGA Boden entsprechende Belastung durch Kohlenwasserstoffe. Hier
kommen jedoch noch Ziegelbruch, Glasscherben, Asphaltbrocken und eine asbesthaltige
Faserzementplatte hinzu (s. Anhang 2).

Der Markt Rattelsdorf als Eigentimer der Flachen wird im Vorfeld der Bebauung durch eine
fachgerechte Entsorgung sicherstellen, dass die kinftigen Bewohner keinen unzulassigen
Belastungen ausgesetzt sein werden. Im Textteil ist dazu festgesetzt, dass im Falle von Erd-
bzw. Aushubarbeiten an den Flur-Nm. 874/1 und 874/2 der Gemarkung Ebing eine Aushub-
Uberwachung zur raumlichen Abgrenzung der storstoffhaltigen Bereiche sowie zur abfall-
rechtlichen Einstufung durch einen Bodenschutzsachverstidndigen nach § 18 BBodSchG
erforderlich ist und dass das Ergebnis der Uberwachung (Abschlussbericht, ggf. Zwischen-
berichte) der Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg vorzulegen ist.

3 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO fest-
gesetzt.
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebaude.

Gemall 81 Abs.5 BauNVO werden die in einem Allgemeinen Wohngebiet gemal
8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen. Das stadtebauli-
che Konzept und Ziel der Gemeinde besteht in der Sicherung von Wohnbauflachen im Kern-
ort und dient vorrangig der Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes. Die in
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen sind an diesem Standort weder stad-
tebaulich noch immissionsschutztechnisch erwtinscht und wiirden den gemeindlichen Zielen
zuwiderlaufen.

Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO werden die im Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da das Gebiet ausschlielich als Wohnbaufla-
che genutzt werden soll. Andersgelagerte Nutzungen werden nicht vorgesehen, weil diese
mit dem Ruhebedirfnis einer Wohnnutzung nicht vereinbar sind.

Verkehrsflachen:

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung fir die innere ErschlieBung festgesetzt. Von der bestehenden Ringstralie
wird am oOstlichen Gebietsrand eine StichstraRe mit Wendehammer in das Gebiet gefihrt.
Aufgrund der beabsichtigten Nutzung und im Hinblick auf die Funktion der Verkehrsflache im
Raum ist ein vollstéandiger Ausbau als Stral3e nicht erforderlich.

Am westlichen Baugebietsende erfolgt ein fuBlaufiger Anschluss an die vorhandenen Ful3-
wege entlang des Deiches.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,35, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,7 festgesetzt.
Hier sind Einzelhauser mit maximal zwei Vollgeschossen (Erd- und Dachgeschoss = Il VG)
zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird eine Anpassung der kiinftigen Bebauung an die im Ort vor-
handene Bebauung sichergestellt.

Ein Wohngeb&ude darf maximal zwei Wohneinheiten aufweisen.

3.3 Bauliche Gestaltung, Uberbaubare Grundstticksflache, Bauweise

Um einerseits eine grolBere Bauvielfalt und andererseits eine optimale Ausnutzung des
Dachgeschosses zu ermdglichen, werden Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 45°
zugelassen. Als Dachform wird lediglich das Tonnendach ausgeschlossen, alle anderen
Dachformen sind zur Schaffung grof3erer Wahlfreiheit zul&ssig.

Die Gebaudeanordnung kann frei gewahlt werden. Dies ermgglicht einerseits eine Ost-West-
Ausrichtung zur optimalen Ausnutzung von Solarenergie fiir Photovoltaik und Solarthermie,
womit dem globalen CO;-Anstieg entgegengewirkt werden kann, bietet aber andererseits
auch individuellen Gestaltungsspielraum.

Ein Kniestock von 0,5 m ist zuldssig. Dachgauben sind ebenfalls zulassig. Damit wird eine
bessere Ausnutzung des Dachgeschosses erméglicht.
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Die Dacheindeckung ist zur Anpassung an die umgebende Bebauung in rot, braun, grau
oder schwarz zulassig.

Fur Carports, Garagen und andere Nebenanlagen gilt ebenfalls eine Dachneigung von 12°
bis 45°, in einer an das Hauptgebaude angepassten Form (nicht zwingend gleiche Dachnei-
gung). Damit kénnen individuelle Bauwilnsche realisiert werden.

Bei traufseitiger Grenzbebauung wird die Wandhdhe auf max. 3 m festgelegt, um den Nach-
barschutz sicher zu stellen. Bei giebelseitiger Grenzbebauung darf die Firsthéhe aus dem
selben Grund max. 4,50 m betragen.

Auf flacher geneigten Dachern (bis 30°) kann eine Begrinung (mind. als Extensivbegriinung
mit 8 bis 10 cm starker, strukturstabiler Substratschicht) erfolgen (Sedum-Gras-Kraut-
Begriinung o. 4.), um die kleinklimatischen Verhaltnisse zu verbessern und den Oberfla-
chenwasserabfluss zu verlangsamen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Nebenanlagen durfen bis zu einer Flachengré3e von insgesamt 25 m2 auch au-
Berhalb der Baugrenzen errichtet werden.

In Anlehnung an die in der Umgebung befindlichen Baukoérper werden Einzelhauser in offe-
ner Bauweise nach 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, so dass zu den Nachbargeb&auden ein
seitlicher Grenzabstand einzuhalten ist.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Zaune sind mit Gehdlzen zu
hinterpflanzen. Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem Naturstein bis zu
einer Hohe von 1,0 m ist zulassig. Mit diesen Festsetzungen wird einerseits eine ausrei-
chende Privatsphare sichergestellt, andererseits der optisch negative Eindruck zu hoher Ein-
friedungen vermieden.

Zaunsockel sind — aulRer zur StralRe hin - unzulassig, um die Durchlassigkeit fir die Fauna
nicht zu beeintrachtigen. Zu diesem Zweck hat die Zaunanlage auch einen Abstand von
mindestens 15 cm zum Boden einzuhalten.

Die Garagenvorflachen mussen bis zu einer Tiefe von 5,0 m aufRerhalb der Einfriedungen
liegen (Stauraum auf dem Grundstiick). Sie miissen mit einem Material gestaltet werden,
das die Versickerung von Oberflachenwasser ermdglicht.

Fur die Anpflanzungen im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des Birgerlichen Ge-
setzbuches verwiesen. Zu offentlichen ErschlielBungsstralen durfen die nachbarrechtlichen
Mindestabstéande unterschritten werden.

Um Totungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden,
sind zur Beleuchtung der StralRenanlagen insektenschonende Beleuchtungsmittel wie z. B.
Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum einzusetzen.

Festgesetzt ist die offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser zulassig. Damit wird die Ein-
passung in den umgebenden Siedlungscharakter gewéhrleistet.
3.4 Flachenaufteilung

Das Baugebiet ,Am Ruhstein Sud“ umfasst einen Geltungsbereich von 0,5109 ha. Diese
Flache teilt sich wie folgt auf:
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Wohnbauflache 0,4360 ha 85,3 %

Nettowohnbauland 0,4360 ha 85,3 %

innere Erschliel3ung 0,0749 ha 14,7 %

Bruttowohnbauland 0,5109 ha 100 %

Gesamtflache 0,5109 ha 100 %
4 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tGber die Ringstralle, von der aus eine Stichstral3e in Rich-
tung Westen die Bauflache erschliel3t. Fir diese StichstralRe wird eine Fahrbahnbreite von
6,00 m vorgesehen. Hier ist eine Mischverkehrsflache angedacht, d. h. motorisierter und
nicht-motorisierter Verkehr sind gleichberechtigt. Am Ende der Stichstral3e ist ein Wende-
hammer vorgesehen. Dieser erflllt die Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen RASt 06, Ausgabe 2006, Ziffer 6.1.2.2, wie die nachfolgende Abbildung zeigt.

pY

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber gemeindeeigene Brunnen. Der Trink- und Brauchwas-
serbedarf ist qualitativ und quantitativ ausreichend gedeckt.

Das Baugebiet Am Ruhstein Sid kann an das bestehende Leitungsnetz in der Ringstralle
angeschlossen werden. Die westlich davon gelegene Bauflache ist mit einer Stichleitung an
das Netz anzuschlie3en. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist abzuklaren, inwieweit die
Druck- bzw. Loschwasserverhaltnisse fiir eine ordnungsgeméale Wasserversorgung ausrei-
chen. Die Netzerweiterung ist entsprechend dem Wasser - bzw. Loschwasserbedarf zu di-
mensionieren.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem, da zum Einen im gesamten Umgriff des
Plangebietes ein ausreichend dimensioniertes Mischsystem mit leistungsfahigen Kanélen
besteht und zum Anderen aufgrund der Lage im Raum mit dem jungst hergestellten Hoch-
wasserdamm kein leistungsfahiger Vorfluter fir die Einleitung getrennt abzufiihrender Re-
genwasser existiert. Aufgrund der Lage am Main und am Hochwasserdamm ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen, die eine vollumfangliche Versickerung von Regenwassern
nicht moglich macht.
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Mit dem Zulassen von Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser wird die
Ressource Wasser geschont.

Sonstige Ver-/Entsorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung wie auch die Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt
durch Anschluss an die bestehenden Anlagen. Die bestehenden Stromversorgungsanlagen
(ein 20-kV-Kabel mit einem Schutzzonenbereich von je 0,5 m beidseits der Trassenachse)
von der Bayernwerk Netz GmbH (Stand April 2018) kénnen der Anlage entnommen werden.
Zur Berucksichtigung der Stromversorgungsanlagen ist im Textteil zum Bebauungsplan der
Hinweis enthalten, dass die bauausfihrenden Firmen sich vor Baubeginn in den Leitungsbe-
stand einweisen lassen missen.

Gemal dem iblichen Standard und zur Wahrung des bestehenden Ortshildes sind alle Ver-
sorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

5 UMWELTBERICHT

Rechtliche Grundlagen:

Im Verfahren nach § 13b BauGB (zur Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) gilt der 8§ 13a BauGB entsprechend fir Bebauungspl&ne mit einer
Grundflache im Sinne des 813a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2, durch die die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en.

Demnach gelten gemaf? § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich wird somit nicht er-
forderlich. Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung und von einem Um-
weltbericht abgesehen.

Artenschutz / Griinplanung:

Alle sonstigen naturschutz-/artenschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten. Daher
duarfen zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Rodungsarbeiten und
die Baufeldraumung bzw. das Abmahen des Bewuchses nur au3erhalb der Vogelbrutzeit,
also nicht von Anfang Marz bis Ende September, erfolgen. Dies ist im Textteil zum Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.

Zur vom Landratsamt Bamberg (Untere Naturschutzbehdrde) im Verfahren geforderten Be-
ricksichtigung der Falterart Ameisenblauling ist festzuhalten, dass keine Futterpflanze flr
den Ameisenblauling festgestellt wurde und ein Vorkommen dieser Art daher ausgeschlos-
sen werden kann.

Zur optischen Einbindung des Baugebietes wird eine Durchgriinung des Baugebietes (als
Pflanzgebot auf Privatgrund) vorgesehen. Demnach wurde auch dem Eingriffsminimierungs-
gebot gem. 815BNatSchG i.V.m. 81a Absatz 3 BauGB Rechnung getragen.

Bestandsbeurteilung:

Zur Prifung ob sich durch die MalZnahmen erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, wurde
durch die Planungsgruppe Strunz eine Bestandsbegehung durchgefiihrt und das Vorhan-
densein von Schutzgebieten, Biotopen oder sonstiger besonders schiitzenswerter Elemente
ermittelt.

Gemal Bayerischer Biotopkartierung sind keine Biotope innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes vorhanden.
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Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten (Naturschutzgebiete, National-
parke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile) gemald 88 23, 24, 25, 26, 27, 28, und 29 BNatSchG
i. V. m. Art. 13, 14 und 15 BayNatSchG.

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten bzw. im Stdosten an das SPA-Gebiet 5931-471 ,Taler
von Oberem Main, Unterer Rodach und Steinach®. Dortige Eingriffe finden nicht statt. Das
Natura2000-Gebiet ist durch die RingstralRe klar vom Bebauungsplangebiet abgegrenzt. Mit
einer Gefahrdung der gebietsbezogenen Erhaltungsziele ist nicht zu rechnen.

Das Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine Boden-
oder Baudenkmaler vor. Schitzenswerte Blickachsen und Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Die Flachen des geplanten Baugebietes werden derzeit als extensives Grinland genutzt. Im
Osten hat sich eine an trockenere Verhaltnisse angepasste, niedere Vegetation entwickelt
(z. B. Hopfenklee, Hornkraut, Spitzwegerich). Der Ubrige Bereich ist von nahrstoffreicher,
frischer Auspragung, es dominieren hier z. B. Wiesenkerbel, Lowenzahn, Scharfer Hahnen-
fuR. Am ostlichen Randbereiches des Geltungsbereiches besteht beiderseits der Zufahrt
eine Eingrinung aus Strduchern (Roter Hartriegel, Bluthasel, Heckenkirsche, Liguster, Efeu
etc.). Bis auf eine Weide, befinden sich diese Geholze in Betonringen als ,Pflanzgefalie”. Die
Geholze im Westen des Geltungsbereiches sind Bestandteil der dortigen privaten Gartenfla-
chen. Die Uberplanten Flachen spielen unter Berticksichtigung von Ausstattung und Lage als
Lebensraum flr Flora und Fauna eine geringe bis mittlere Rolle. Schutzgebiete oder Biotope
sind nicht betroffen. Eine liberschlagige Abschatzung der Auswirkungen auf die Schutzguter
gemalR 8§ 1 Abs. 6 BauGB ergab, dass durch die zuldssig werdenden Eingriffe somit keine
erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die beschriebene griinordnerische Ausgangssi-
tuation.
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6 IMMISSIONSSCHUTZ
Autobahn A 73

700 m sudostlich des Baugebietes verlauft die Bundesautobahn A 73. Gemal den jliingsten
verfligbaren Zahlergebnissen von 2015 ergaben sich an der Zahistelle 5931/9103 in 24 h
29.057 Kfz. Der LKW-Anteil liegt tags bei 9,2 und nachts bei 17,0 %.

Um auch eine Zunahme fiir die Zukunft zu berticksichtigen, wurde diese durchschnittliche
Tagesverkehrsstarke (DTV) mit einer Steigerung von 10 % fir das Prognosejahr 2020 hoch-
gerechnet.

DTV 2015 x 1,1 = 29.057 Kfz/24 h x 1,1 = 31.963 Kfz/24 h = DTV 2020

Fur die A 73 gilt eine Richtgeschwindigkeit von 130 km/h, die im Rahmen von schalltechni-
schen Berechnungen als malRgebliche Geschwindigkeit anzusetzen ist.
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Daraus ergibt sich der in der nachfolgenden Grafik dagestellte Beurteilungsspegel L

Name der StraBe: A73 nachstes Baurecht
Verkehrszahlen - 31963 Kfz/24h tags nachts tags nachts

M 0,060 0,010

M (Kfz/h) 1918 320

p (% Lkw) 92 17,0 L mizs) 726 661 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz - Plkw 130 km/h, Lkw 80 kmi/h D, 1.8 1,3 dB{A)
Strallenoberflidche - Eigener Eintrag Dgyq 0.0 0,0 dB(A)
Steigung -0,0% DStg 0.0 0,0 dB(A)

Lm,E tags: 74,4 dB(A) nachts: 67,4 dB(A)

Hdhe der Strale - 100,00 m Héhe Immissionsort o 10280 m
Gelandehdhe an Stralfe - 100,00 m Geldndehdhe am Immissionsort  © 100,00 m
Abstand der Fahrspuren : 1475 m Entfernung Stralle-lmmissionsort - 705,00 m
Korrektur Gelandehéhe X 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
S : 697,63 m ; 712,38 m
Entfernungskorrektur i -17,78 dB(A) : -17.97 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) : 1.65m ; 1,85 m
Bodenabsorption ¥ -4 77 dB(A) g -4 77 dB(A)
Pegel L, tags: 51,8 dB(A) nachts: 44,8 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir ein Allgemeines
Wohngebiet liegen bei

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Diese werden weder tags noch nachts Uberschritten. Larmschutzmalinahmen werden daher
nicht erforderlich.

Staatsstral3e St 2197

670 m sildostlich des Baugebietes verlauft die Staatsstrale St 2197. Gemal den jlingsten
verfligbaren Zahlergebnissen von 2015 ergaben sich an der Zahistelle 5931/9101 in 24 h
4.027 Kfz. Der LKW-Anteil liegt tags bei 7,4 und nachts bei 10,8 %.

Um auch eine Zunahme fiir die Zukunft zu berticksichtigen, wurde diese durchschnittliche
Tagesverkehrsstarke (DTV) mit einer Steigerung von 10 % fir das Prognosejahr 2020 hoch-
gerechnet:

DTV 2015 x 1,1 = 4.027 Kfz/24 h x 1,1 = 4.430 Kfz/24 h = DTV 2020

Aus diesen Werten ergibt sich der in der nachfolgenden Grafik dagestellte Beurteilungsspe-
gel Ly
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Name der Strake: St 2197 Baugrenze Siid
Verkehrszahlen - 4430 Kfz/24h tags nachts tags nachts

M 0,060 0,009

M (Kfz/h) 266 40

p (% Lkw) 74 10,8 L sy 636 56,1 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz - Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h Dy, 01 -01 dB(A)
Strallenoberflache : Eigener Eintrag D 0,0 0,0 dB{A)
Steigung -0,0% DS,(g 0,0 0,0 dB(A)

LiE tags: 63,5 dB(A) nachts: 56,0 dB(A)

Héhe der Stralle 100,00 m Héhe Immissionsart - 102,80 m
Gelandehdhe an Stralle 100,00 m Gelandehéhe am Immissionsort © 100,00 m
Abstand der Fahrspuren 3.50m Entfernung Strale-Immissionsort . 670,00 m
Korrektur Gelandehdhe 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
S 668,25 m ; 671,75 m
Entfernungskorrektur -17.,40 dB(A) : -17.45 dB(A)
hm (mittlere Héhe Immission-Emission) : 1.65m : 1,65 m
Bodenabsorption : -4 77 dB(A) : -4 77 dB(A)
Pegel L, tags: 41,4 dB(A) nachts: 33,8 dB(A)

Die bereits genannten Orientierungswerte werden deutlich unterschritten.

Zur Berlicksichtigung der Gesamtbelastung aus A 73 und St 2197 werden die Beurteilungs-
spegel L, nun nach der Formel

La =101g (& 10 °1xL) dB(A)

jeweils energetisch add

tags
nachts

i=1
iert. Daraus ergibt sich eine Belastung von

52,2 dB(A)
45,1 dB(A)

Die Geringfiigigkeit der Uberschreitung nachts macht keine LarmschutzmaRnahmen erfor-

derlich. Es wird jedoch

empfohlen, schutzbedirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-

mer) auf der vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen, sowie Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen. Diese Empfehlung ist entsprechend im

Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

7 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplanverfahren werden die nachfolgend aufgefiihrten Amter und Behoérden

(Tréager offentlicher Belange) beteiligt:

1. Landratsamt Bamberg
2. Regierung von Oberfranken
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Staatliches Bauamt Bamberg, Abt. Stralienbau
Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg

Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

Bayerischer Bauernverband Bamberg

Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Regionaler Planungsverband Oberfranken West

PLEdoc GmbH, Essen

Kreisbrandrat Bernhard Ziegmann

Nachbargemeinden

15. Stadt Baunach

16. Gemeinde Breitengtif3bach
17. Markt Ebensfeld

18. Gemeinde Itzgrund

19. Gemeinde Reckendorf

20. Markt Rentweinsdorf

21.

Gemeinde Untermerzbach

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Offentlichkeit und den
betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR der erforderlichen
Beteiligung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) zur Stellungnahme gegeben. Nach abschlie-
Bender Auswertung im Marktgemeinderat kann der Satzungsbeschluss gefasst werden. Mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist die Planung dann rechtsverbindlich.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und / oder

die Begriindung fortgeschrieben.

Aufgestellt:

Bamberg, den 28.07.2016, geandert am 15.03., 24.05. und 20.09.2018

Ku-16.010.7

Fur den Fachbereich

Landschafts- und Griinplanung:

Fur den Fachbereich
Bauleitplanung:

¥

& bter LiteTtues
i. A. Ebner i. A. Kutzner

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
OttostralRe 11, 96047 Bamberg
¢ 0951/98003-0

Schonfelder
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