Bebauungsplan (BBP) "Hergeten IlI" mit integriertem Grinodnungsplan (GOP), Markt Rattelsdorf,
Landkreis Bamberg, M 1:1.000
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PRAAMBEL ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst der Markt Rattelsdorf folgende Satzung

zum Bebauungsplan "Hergeten III": Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Fur den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom ............. , der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet. 2Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Gebaude

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI., S. 588), geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.408)

Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hoéchstmal (Beispiel)
04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
I- 111 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal}
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH9,0m Firsthéhe, als Hochstmaf (Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

E’ Parkplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonsti
Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

© Elektrizitat

Grunflachen

Offentliche Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D €7 Gehdlzpflanzung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

I mmw mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

*—e—e—e—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anforderungen an die Gestaltung

PD,FD,WD,SD,ZD Pultdach, Flachdach, Walmdach, Satteldach, Zeltdach

atteiSdort)

MaTkt ollese

Ubersichtskarte ohne MaRstab

Teil A: PLAN (Textliche Festsetzungen siehe Teil B)
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BBP + GOP "Hergeten IlI", Markt Rattelsdorf

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.09.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung wurde nach § 13 a Abs. 2 BauGB gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Der Offentlichkeit
wurde gemall § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 03.06.2020 bis 02.07.2020 Gelegenheit zur
Unterrichtung und AuRRerung gegeben.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13 a Abs. 2 BauGB gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2020 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2020 bis 10.09.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB gemal Bekanntmachung vom 31.07.2020 in der Zeit vom 10.08.2020 bis 10.09.2020 6ffentlich
ausgelegt.

Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ..................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Markt Rattelsdorf, den ......................

(Siegel)
Biirgermeister
Ausgefertigt
Markt Rattelsdorf, den ......................
(Siegel)
Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich gekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Markt Rattelsdorf, den ......................
(Siegel)

Biirgermeister




